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Vivienda en costa 2019

Castellón (Costa del Azahar)
ENTRE VINARÒS Y CASTELLÓN DE LA PLANA 

Municipios que incluye
Vinaròs, Benicarló, Peníscola/Peñíscola, Alcalà de Xivert, Torreblanca, Cabanes, Oropesa del Mar/Oropesa, Benicasim/Benicàssim, Castellón de la Plana/
Castelló de la Plana, Almazora/Almassora.

Situación general
En general se ha observado en relación al año anterior una ligera mejora, pero también en ciertas zonas ligeras caídas.

Precios
Benicàssim, Peñíscola y Alcossebre (Alcalá de Xivert) son poblaciones que van mejorando y se están produciendo incrementos de precios; en otras como 
Oropesa del Mar, con gran cantidad de apartamentos a la venta, los precios todavía se están ajustando, con ligeras caídas. El resto está más estable.
En Oropesa, fundamentalmente la zona de Marina D'Or, sigue existiendo una gran cantidad de apartamentos a la venta y continúa en fase de ajuste.
Los precios para vivienda vacacional se mantienen en la línea experimentada el año anterior.

Precio medio en vivienda vacacional en primera línea de playa en la zona más cara:

•	 Vivienda plurifamiliar: Alrededor de 5.000 €/m². Se localizan en Be-
nicàssim y Peñíscola, con superficies en torno a los 120 m², calidades 
medias, en edificios de 30 y 40 años que se van reformando, con tres 
dormitorios y uno o dos baños. 

•	 Vivienda unifamiliar: Alrededor de 7.000 €/ m². Se sitúan en Benicàs-
sim, en la zona norte y sur de la zona denominada Torreón. Y en el 
Paseo Pilar Coloma, donde existen viviendas unifamiliares protegi-
das de principio de siglo XX, con superficies de 500 a 600 m², con seis 
u ocho dormitorios, muchas de ellas para rehabilitar.

Se prevé que los precios no variarán sustancialmente en vivienda vacacional, excepto en Benicàssim y Peñíscola, donde sí podrían aumentar adicional-
mente.

Oferta
El stock de obra nueva es asumible a corto plazo.
Se puede decir que la única población, que tiene más dificultades para asumir el stock es Oropesa del Mar; fue donde más se construyó, dispone de gran 
cantidad de apartamentos a la venta, con calidades medias.
Las poblaciones donde mejor se está vendiendo es Benicàssim y Peñíscola, poblaciones muy turísticas y dotadas de servicios.
Predomina la segunda mano en vivienda vacacional.
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Castellón (Costa del Azahar)

CASTELLÓN NORTE: Las rebajas de la banca animan el mercado 

Los núcleos residenciales costeros más importantes, por orden de importancia, son Peñiscola, Oropesa, Alcossebre (Alcala de Xivert), Benicassím, 
Vinaros, Benicarló y Torreblanca. 

Oferta: Predomina el producto de calidad media, aunque existe alguna promoción con un estándar medio-alto. El mercado se divide en dos grupos. 
Las viviendas con una antigüedad menor de 10 años, construidas durante el “boom” (2003-2007), y que por la crisis están sin estrenar y en venta. El otro 
grupo son viviendas con edades superiores a los 20-30 años, ubicadas en  urbanizaciones y zonas más consolidadas. Aunque necesitan reformas más o 
menos importantes, su gancho comercial reside en su localización.

Demanda: Existe una cantidad importante de compradores extranjeros mayores de 65 años que buscan pasar una buena parte de su jubilación en la 
zona de Peñiscola, Oropesa y Alcossebre atraídos por una climatología mucho más benigna que en sus países de origen. Son ciudadanos procedentes de 
los países nórdicos, Alemania, Suiza e Inglaterra. En los últimos años, se está intentando captar la atención de los rusos. La tipología más demandada es la 
vivienda plurifamiliar en bloque abierto con zonas comunes y con superfi cies construidas entre 80 y 100 m2. También se buscan viviendas unifamiliares 
de tamaño medio (100-130 m2) con dos o tres habitaciones y dos baños distribuidas en dos plantas.

Actividad promotora: Las obras que se quedaron con un nivel de acabado superior al 70%-75% en el  periodo 2008-2011 sí se terminaron, pero raramente 
se han retomado obras a partir de 2011. Tampoco se ha iniciado obra nueva, únicamente alguna autopromoción.

Plazos de venta: La salida al mercado de viviendas procedentes de bancos, a precios muy inferiores a los de años anteriores, ha reactivado un poco la 
compraventa de viviendas, también impulsada por la cercanía del verano.

Información adicional: Está pendiente de aprobación el PGOU de Castellón, Oropesa y Peñiscola. La infraestructura más importante,  pendiente de entrar 
en funcionamiento es el aeropuerto de Castellón. La zona tiene bastantes campos de golf proyectados. En la costa, destacan Doña Blanca, ubicado 
en Torreblanca,  y Benicassím Golf. En las zonas de interior, el campo de golf de San Rafael del Rio y Sant Jordi. El más avanzado, con toda la gestión 
urbanística ya terminada, es el de Doña Blanca.
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El general el mercado de compra es más relevante que el de alquiler, exceptuando en las localidades turísticas como Oropesa, Benicàssim y Peñíscola 
(especialmente en temporada alta).
El alquiler se basa en viviendas plurifamiliares de dos o tres dormitorios en torno a los 100 m².
 
Actividad
No existe obra nueva en venta, pero si se han iniciado proyectos, en concreto en la localidad de Oropesa de Mar, en la zona de Marina D’Or y en Benicàssim.
No destaca ninguna zona más, pues la actividad promotora es prácticamente nula.

Mercado de suelo
Ninguna actividad. En la localidad de Oropesa hay mucho suelo finalista y tardará años en absorberse; en localidades como Peñíscola no hay suelo finalista. 
En Benicàssim hay suelo finalista, pero no todo se encuentra a la venta. En los precios de suelo no se han apreciado subidas.
Está en fase de aprobación el denominado Patricova (Plan de Acción Territorial de carácter Sectorial sobre prevención del Riesgo de Inundación en la Co-
munidad Valenciana), donde se marcan las zonas inundables y que afectan a algún suelo urbanizable.

Demanda
Se ha apreciado una subida en las compraventas (incluyendo nueva y usada) en torno al 5%. El ajuste en los precios, e intereses bajos que ofrecen los ban-
cos, hacen que exista una cierta tendencia al alza en la compraventa de viviendas.
El comprador es fundamentalmente nacional. El comprador más habitual es de la propia provincia, aunque también hay compradores de la zona centro y 
de la comunidad de Aragón.
En Peñíscola y Alcossebre (Alcalá de Xivert) sí hay mayor porcentaje de comprador extranjero.

ENTRE BORRIANA Y PLAYA DE ALMENARA

Municipios que incluye
Borriana, Nules, Moncofa, Xilxes, La Llosa, Almenara y Sagunto.

Situación general
Indicios de recuperación.
La situación ha mejorado levemente respecto al año 2018 porque se ha reducido el stock de viviendas de segunda mano. De momento no se han reac-
tivado las promociones de obra nueva lo que, sumado a la reducción del stock e incremento ligero de la demanda, han generado una subida de precios 
moderada.

Precios
Indicios de crecimiento. La tendencia de la evolución de precios de vivienda vacacional es superior a la registrada el año anterior.

Precio medio en vivienda vacacional en primera línea de playa en la zona más cara:

•	 Vivienda plurifamiliar: Alrededor de 2.400 €/m². Se localizan en Bu-
rriana, con superficies en torno a los 90 m², en edificios de entre veinte 
y treinta años, pero estos últimos completamente reformados. Apar-
tamentos con terraza de tres dormitorios y uno o dos baños.

•	 Vivienda unifamiliar: Alrededor de 2.800 €/m². Se localizan en Burria-
na; viviendas aisladas con una superficie entre 200 y 300 m², parcela 
entre 300 y 500 m², 4-5 dormitorios, dos baños, antigüedad de más 
de 30 años y con reforma parcial o total.

Ante la ausencia de nuevas promociones, reducción de stock e incremento ligero de la demanda es previsible un reajuste de precios al alza.

Oferta
En general no hay excedente en la zona, excepto en Moncofa, donde si existe aún vivienda de obra nueva heredada del anterior ciclo. 
Predomina la segunda mano en vivienda vacacional.
El mercado de alquiler es más relevante que el mercado de compra. Los precios de alquiler vacacional han subido entre un 5% y 10% respecto al año 
pasado.
El perfil de vivienda que tiene mayor salida tanto en compra como en alquiler, son los apartamentos con terraza, lo más cerca posible a la playa y a ser po-
sible con vistas a esta, con una superficie entre 70 y 90 m², dos dormitorios y dos baños. También se valora mucho que el apartamento esté en un complejo 
con zonas deportivas.

Actividad
No hay obra nueva en venta y no se han iniciado nuevos proyectos de este tipo de vivienda.  En general toda la zona tiene este comportamiento; no existe 
ninguna localidad que destaque en sentido opuesto. 

Mercado de suelo
Existen estudios de viabilidad y tanteo de precios. Sin transacciones.
En la actualidad en las zonas analizadas hay mucho suelo finalista disponible pero escasa demanda.

Demanda
El comprador es fundamentalmente nacional, alrededor del 70%.
Los compradores más habituales son habitantes de Castellón interior, Aragón y País Vasco y, en un número más reducido, franceses.
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Vivienda en costa 2019

PRECIOS
COSTA C.VALENCIANA

Valor €/m2 

1trim. 2018
Valor €/m2 

1trim. 2019
% Variación

1trim 2018 - 1trim.2019
Variación desde máximos  

de la década pasada

Castellón Provincia
(costa e interior) 873 895 2,6% -50,0%

Almazora/Almassora 746 739 -0,9% -55,3%

Benicarló 795 821 3,3% -57,8%

Benicasim/Benicàssim 1.498 1.751 16,9% -31,8%

Castellón de la Plana 851 917 7,7% -51,4%

Oropesa del Mar/Orpesa 1.141 1.186 3,9% -55,5%

Borriana/Burriana 713 791 10,9% -49,0%

Peníscola/Peñíscola 1.458 1.558 6,9% -37,2%

Vinaròs 959 937 -2,3% -48,1%

Fuente: TinsaValores medios de vivienda terminada (nueva y usada), vacacional y no vacacional, en el municipio.

COMPRAVENTAS
COSTA C.VALENCIANA

TOTAL NUEVA USADA

TOTAL 2017 TOTAL 2018 Variación NUEVA 2017 NUEVA 2018 Variación USADA 2017 USADA 2018 Variación

Castellón Provincia
(costa e interior) 8.196 9.595 17,1% 741 789 6,5% 7.455 8.806 18,1%

Almazora/Almassora 321 418 30,2% 27 25 -7,4% 294 393 33,7%

Benicarló 303 373 23,1% 41 14 -65,9% 262 359 37,0%

Benicasim/Benicàssim 478 493 3,1% 99 41 -58,6% 379 452 19,3%

Castellón de la Plana 1.834 2.459 34,1% 98 354 261,2% 1.736 2.105 21,3%

Oropesa del Mar/Orpesa 709 737 3,9% 101 29 -71,3% 608 708 16,4%

Borriana/Burriana 453 479 5,7% 27 16 -40,7% 426 463 8,7%

Peníscola/Peñíscola 444 468 5,4% 14 6 -57,1% 430 462 7,4%

Vinaròs 468 523 11,8% 13 52 300,0% 455 471 3,5%

Fuente: Ministerio de Fomento

VISADOS DE OBRA NUEVA 
COSTA C.VALENCIANA 

TOTAL UNIFAMILIAR PLURIFAMILIAR

TOTAL 2017 TOTAL 2018 Variación UNIF 2017 UNIF 2018 Variación PLURI 2017 PLURI 2018 Variación

Castellón Provincia
(costa e interior) 457 841 84% 170 190 12% 287 651 127%

Almazora/Almassora 5 5 0% 5 5 0% 0 0 N.D.

Benicarló 28 6 -79% 3 6 100% 25 0 N.D.

Benicasim/Benicàssim 11 104 845% 11 11 0% 0 93 N.D.

Borriana/Burriana 17 27 59% 15 24 60% 2 3 50%

Castellón de la Plana/
Castelló de la Plana 187 243 30% 28 25 -11% 159 218 37%

Nules 6 3 -50% 6 3 -50% 0 0 N.D.

Oropesa del Mar/Orpesa 2 292 14.500% 2 6 200% 0 286 N.D.

Vinaròs 39 5 -87% 6 5 -17% 33 0 -100%

Fuente: Subdirección General de Estadísticas del Ministerio de Fomento.  
* Datos disponibles para municipios de más de 10.000 habitantes.
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Costa de Valencia
ENTRE CANET D’EN BERENGUER Y ALBORAYA

Municipios que incluye
Canet d'En Berenguer, Puçol, El Puig de Santa María, el, La Pobla de Farnals, Massamagrell, Valencia, Massalfassar, Albuixech, Albalat dels Sorells, Foios, 
Meliana, Alboraya.

Situación general
Se van confirmando los indicios de recuperación. La situación ha mejorado: se han incrementado las ventas y se han activado varias promociones de obra 
nueva.

Precios
La evolución de precios se mantiene en la línea del ejercicio anterior, previéndose que aumenten debido a que la oferta se ha reducido en relación a otros 
años y existe mayor demanda.

Precio medio en vivienda vacacional en primera línea de playa en la zona más cara:

•	 Vivienda plurifamiliar: Alrededor de 3.200 €/m². Se localizan en Albo-
raya: viviendas con grandes terrazas, dos a tres dormitorios, buenas 
calidades y antigüedad entre quince y veinte años. 

•	 Vivienda unifamiliar: Alrededor de 3.000 €/m². Se localizan en El Puig 
de Santamaría: viviendas de dos plantas con posibilidad de sótano, 
con una superficie entre 140 y 200 m², tres y cuatro dormitorios y dos 
baños. Habitualmente con una antigüedad entre treinta y cuarenta 
años y con reforma integral.

Oferta
No hay stock de obra nueva. Se están activando nuevas promociones de una forma moderada. En años anteriores el stock era reducido; en la actualidad 
se ha agotado.
El perfil de vivienda que en general se vende mejor en la zona es plurifamiliar,con dos o tres dormitorios, con superficies entre 80 y 90 m², calidades me-
dias-altas, lo más cercanas posible a primera línea de playa y ubicadas en complejos con instalaciones deportivas.
La oferta en su mayoría es de segunda mano.
Están equilibrados el mercado de alquiler y compra.
El tipo de vivienda en alquiler vacacional son apartamentos en complejos con piscina, con superficies entre 60 y 80 m², de uno o dos habitaciones, con 
calidades medias y lo más cercanos posible a la playa.
Los precios de los alquileres vacacionales han aumentado alrededor de un 8 % respecto al año anterior.

Actividad
Se han iniciado nuevos proyectos de vivienda vacacional, en Canet d'En Berenguer (cincuenta viviendas), Puçol (veinte viviendas) y La Pobla de Farnals 
(ciento cincuenta viviendas).
Se puede decir que Canet y La Pobla son las localidades que destacan por su mayor actividad promotora en este tipo de vivienda.
Las viviendas que se están construyendo son plurifamiliares de dos o tres dormitorios con superficies entre 80 y 90 m², calidades medias-altas, lo mas 
cercanas a la primera línea de playa y ubicadas en complejos con instalaciones deportivas.
La iniciativa de la construcción de viviendas nuevas viene principalmente de grandes promotores tradicionales.

Mercado de suelo
Estudios de viabilidad y tanteo de precios, con pocas transacciones. El suelo en zona de playa es escaso en todos los municipios. 
Los precios del mercado del suelo están experimentando ligeras subidas. En los últimos años no existía demanda de suelo, pero la subida de precios, enve-
jecimiento del stock de segunda mano y demanda de obra nueva está presionando ligeramente los precios al alza.
Se han aprobado normativas urbanísticas en los últimos meses como la Ley de protección de costa PATIVEL y Ley de protección de la Huerta. En los dos 
casos normativa aprobada en el 2018 y que marca unos plazos de cinco años para el inicio de la urbanización de las zonas urbanizables o la reversión del 
suelo urbanizable a protegido. Estas leyes afectan fundamentalmente al suelo urbanizable del Puig de Santamaria y limitan el desarrollo de más suelo para 
el resto de los municipios.

Demanda
Las compraventas de vivienda vacacional en la zona han sido sustancialmente mayores a las del año pasado.
Fundamentalmente se trata de compradores nacionales (más del 70 %), procedentes de Madrid, Aragón y País Vasco.

ENTRE PLAYAS DE SUECA Y OLIVA

Municipios que incluye
Sueca, Cullera, Tavernes de la Valldigna, Xeraco, Gandia, Daimús, Guardamar de la Safor, Bellreguard, Miramar, Piles, Oliva.

Situación general
Continúa la recuperación iniciada los últimos años, al mantenerse el ligero incremento de la demanda vacacional en la zona. Comportamiento desigual 
según playas.
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Vivienda en costa 2019

Fuente: Subdirección General de Estadísticas del Ministerio de Fomento. * Datos disponibles para municipios de más de 10.000 habitantes.

Precios
No se detectan incremento de precios, salvo en las nuevas ofertas con precios inicialmente superiores a las existentes y en que los descuentos para cerrar 
las ventas son mínimos e inferiores a los de años anteriores.
La expectativa es que los precios se mantengan en la línea de lo experimentado el año anterior.

Precio medio en vivienda vacacional en primera línea de playa en la zona más cara:

•	 Vivienda plurifamiliar: Alrededor de 2.750 €/m². Se sitúan en la playa 
del Racó de Cullera. La superficie media es de 95 m², la calidad media 
y la antigüedad próxima a los treinta años.

•	 Vivienda unifamiliar: Alrededor de 3.200 €/m². Se sitúan en la Playa 
del Faro y Urbanización Cap Blanc de Cullera. La superficie media 
está en torno a los 350 m², con una edad media de quince años.

Oferta
No hay un volumen de excedente significativo. El reducido stock existente en la zona está siendo asumido y será a corto plazo.
Se desmarca un poco el stock de la playa de Piles que quizás necesite un mayor recorrido.
La situación ha cambiado respecto al año anterior, debido a la reducción del stock e incremento del número de obras en marcha, así como el anuncio de 
inicio de nuevas promociones y reactivación de obra paralizada. 
La tipología más demandada, coincidente con el stock existente, es el apartamento en bloque plurifamiliar próximo a la playa, de una superficie media de 
80 m², con un programa funcional de dos dormitorios y dos baños.
En la oferta vacacional de la zona conviven al 50 % la vivienda nueva y la usada. Sólo en las playas de Oliva gran parte de la oferta corresponde a viviendas 
en construcción o promociones recién terminadas.
Están equilibrados los mercados de alquiler y compra.
El mercado de alquiler de viviendas para el periodo vacacional es significativo en las playas de Gandia, Cullera y Tavernes de Valldigna, siendo menos rele-
vante en las playas de Xeraco y Oliva.
La tipología predominante ofertada en la zona es la de apartamentos próximos al mar. En cuanto a superficies es variada, siendo la de mayor demanda la 
vivienda de dos y tres dormitorios que encaja en el turismo familiar.
Los precios del mercado de alquiler en la zona se han mantenido, están estabilizados.

Actividad
Se observa un mercado más activo y fluido en las playas de Oliva. En menor grado para las playas de Gandia y Cullera, siendo más reducido para el resto de 
las playas de la comarca de la Safor y Ribera Baixa. 
Los plazos de venta actuales en la promoción de obra nueva han mejorado algo respecto al año pasado.
Se han reactivado algunas promociones que estaban paralizadas como es el caso de la urbanización Faro del Mediterráneo de Cullera, además de dos 
promociones de viviendas unifamiliares adosadas. 
También se han iniciado nuevos proyectos como los de Playa de Oliva Nova (70 viviendas), playa de Daimús (35 viviendas), playa de Xeraco (13 viviendas) 
y sectores 6 y 19 de Oliva (35 viviendas). Se anuncia el inicio de nuevas promociones en Cullera, Gandia, Daimús y Oliva.
Las playas de mayor actividad constructora de la zona actualmente son las que corresponden al municipio de Oliva. Las tipologías predominantes que 
se están construyendo son apartamentos en bloque plurifamiliar de tipología abierta, de calidad media-alta, de una superficie media de 85 m² y de un 
programa funcional de dos y tres dormitorios con dos baños.
La iniciativa de la construcción en la zona la desarrollan promotores locales con recursos propios.

Mercado del suelo
La demanda de suelo en la zona es prácticamente nula. Cabe reseñar que una buena parte del suelo en proceso de gestión se encuentra en manos de 
entidades financieras. Existe suelo finalista vacante en la mayor parte de las playas, siendo significativas las playas de Oliva y Piles, que se estiman asumi-
bles a medio plazo. Es amplia la existencia de solares en las playas de Guardamar de la Safor, Daimús, Bellreguard y el sector Foies de Gandia. Es escasa la 
existencia de suelo en las playas de Xeraco y Tavernes de Valldigna y resto de playas de la comarca de la Safor y muy escasa en las playas de la comarca de 
la Ribera Baixa.
No se ha observado incremento en los precios del mercado de suelo en los últimos meses.

Demanda
Las compraventas de vivienda vacacional se han incrementado este año alrededor del 5% y 10%.
El comprador de vivienda vacacional es en su mayoría es nacional, sobre un 70%.
Existe un mayor nivel de comprador extranjero en la playa de Oliva que en el resto de las playas analizado, en las que el porcentaje de compradores extran-
jeros no supera el porcentaje del 10%.
La procedencia más habitual de los compradores en la zona es la de centro de España, junto a los valencianos procedentes de las comarcas interiores de la 
Comunidad. En porcentaje inferior al 20 % corresponden a los desplazados de las provincias del Norte de España y extranjeros.
Se observa en los últimos años un crecimiento del comprador de nacionalidad francesa en las playas de Cullera y Gandia.
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PRECIOS  
COSTA C.VALENCIANA

Valor €/m2 

1trim. 2018
Valor €/m2 

1trim. 2019
% Variación

1trim 2018 - 1trim.2019
Variación desde máximos  

de la década pasada

Valencia Provincia
(costa e interior) 966 1.042 7,9% -43,8%

Alboraya 1.383 1.325 -4,2% -42,9%

Canet d'En Berenguer 1.191 1.316 10,5% -47,7%

Pobla de Farnals (la) 1.077 1.113 3,3% -54,2%

Gandia 839 911 8,6% -46,8%

Puçol 943 965 2,3% -50,1%

Oliva 918 1.027 11,9% -36,1%

Cullera 1.288 1.287 -0,1% -37,9%

Valencia, Capital 1.253 1.391 11,0% -42,1%

Fuente: TinsaValores medios de vivienda terminada (nueva y usada), vacacional y no vacacional, en el municipio.

COMPRAVENTAS  
COSTA C.VALENCIANA

TOTAL NUEVA USADA

TOTAL 2017 TOTAL 2018 Variación NUEVA 2017 NUEVA 2018 Variación USADA 2017 USADA 2018 Variación

Valencia Provincia
(costa e interior) 30.814 34.949 13,4% 1.710 1.799 5,2% 29.104 33.150 13,9%

Alboraya 297 299 0,7% 32 11 -65,6% 265 288 8,7%

Canet d'En Berenguer 204 255 25,0% 7 1 -85,7% 197 254 28,9%

Pobla de Farnals (la) 146 217 48,6% 8 21 162,5% 138 196 42,0%

Gandia 1.450 1.507 3,9% 86 87 1,2% 1.364 1.420 4,1%

Cullera 645 661 2,5% 17 24 41,2% 628 637 1,4%

Puçol 230 295 28,3% 11 26 136,4% 219 269 22,8%

Oliva 526 705 34,0% 64 139 117,2% 462 566 22,5%

Valencia, Capital 10.973 11.440 4,3% 318 256 -19,5% 10.655 11.184 5,0%

Fuente: Ministerio de Fomento

VISADOS DE OBRA NUEVA 
COSTA C.VALENCIANA

TOTAL UNIFAMILIAR PLURIFAMILIAR

TOTAL 2017 TOTAL 2018 Variación UNIF 2017 UNIF 2018 Variación PLURI 2017 PLURI 2018 Variación

Valencia Provincia
(costa e interior) 2.094 3.304 58% 650 736 13% 1.444 2.568 78%

Alboraya 23 29 26% 1 3 200% 22 26 18%

Cullera 7 3 -57% 7 3 -57% 0 0 ND

Gandia 5 7 40% 5 7 40% 0 0 ND

Puçol 6 12 100% 4 9 125% 2 3 50%

Oliva 53 98 85% 10 12 20% 43 86 100%

Valencia, Capital 877 1826 108% 17 24 41% 860 1802 110%

Fuente: Subdirección General de Estadísticas del Ministerio de Fomento.  
* Datos disponibles para municipios de más de 10.000 habitantes.

Alicante (Costa Blanca)
ENTRE DÉNIA Y BENISSA 

Municipios que incluye
Dénia, Els Poblets, Jávea, Benitachell, Moraira (Teulada), Benissa.

Situación general
El mercado de vivienda vacacional está en clara recuperación. Todas las poblaciones han mejorado respecto al año pasado, salvo en Benitachell y Els 
Poblets. El Brexit se refleja en las transacciones de viviendas.
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Precios
Los precios han subido en la zona en estos últimos doce meses.
La previsión es que los precios de vivienda vacacional no variarán sustancialmente.

Precio medio en vivienda vacacional en primera línea de playa en la zona más cara:

•	 Vivienda plurifamiliar: Alrededor de 2.200 €/ m². Se sitúan en la Playa 
de Jávea. Viviendas de tres dormitorios, de unos 105 m², con urba-
nización comunitaria, en bloque abierto, calidades medias-altas y 
unos quince años de antigüedad.

•	 	Vivienda unifamiliar: Alrededor de 3.200 €/m². Se sitúan en Playa de 
Moraira. Viviendas de unos 300 m², calidades altas, de unos veinte 
años de antigüedad, reformadas, con unos 1.000 m² de parcela.

Oferta
Stock de obra nueva asumible a corto plazo, aunque en Els Poblets las ventas han sido más escasas. 
La oferta es fundamentalmente de segunda mano.
Para oferta vacacional el mercado de alquiler es menos relevante que el mercado de compra. Se ha observado que el precio de alquiler vacacional ha 
aumentado alrededor del 5% en el último año.
Las viviendas que mejor se venden tanto en el mercado de compra como de alquiler, son las que disponen de dos o tres dormitorios, de 80 a 105 m², 
con urbanización comunitaria, en bloque abierto y calidades medias-altas.

Actividad
Han mejorado los plazos de venta de las promociones de obra nueva respecto al año anterior. Se ha reactivado este año, puntualmente en Jávea, una 
promoción paralizada de vivienda vacacional. También se han iniciado nuevos proyectos.
La localidad con más actividad promotora es Dénia.
La tipología más predominante en la oferta de obra nueva vacacional son viviendas plurifamiliares de dos o tres dormitorios, de 80 a 105 m², en urba-
nización comunitaria, bloque abierto y calidades medias-altas.
Los promotores locales con recursos propios son los que principalmente tienen la iniciativa de la construcción de vivienda nueva en la zona.

Mercado de suelo
El mercado comienza a recuperar paulatinamente actividad.
Existe escasez de suelo vacante en los cascos urbanos de las poblaciones estudiadas, así como en primera línea de playa. No existe escasez todavía de 
suelo finalista en las zonas de playa (segunda, tercera línea...).
Aumento en el precio de suelo en general. En Denia, se han aprobado las NUT (Normas Urbanísticas Transitorias). Denia vuelve a tener planeamiento, 
permitiendo desbloquear la concesión de licencias y estará en vigor hasta que las sustituya el PGE en tramitación.

Demanda
El comprador de vivienda vacacional es tanto nacional como extranjero (proporciones similares).
El comprador extranjero es mayoritariamente inglés, alemán y ruso.
Se ha apreciado una disminución en las compras de ciudadanos británicos en estos dos últimos años; también se ha apreciado una variación en el 
precio que quizás podría ser achacable al efecto Brexit, y las previsiones es que un Brexit duro podría afectar considerablemente a la demanda británica 
de viviendas en la zona.

ENTRE CALPE Y VILLAJOYOSA

Municipios que incluye
Calpe, Altea, l’Alfàs del Pi, Benidorm, Finestrat, Villajoyosa.

Situación general
Todas las poblaciones estudiadas han mejorado respecto al año pasado. El número de transacciones en Alicante ha aumentado en 2018 según datos 
de Fomento y el Colegio de Registradores de la Propiedad. Esto se confirma tanto por informaciones de APIS como por la reducción significativa de 
componentes ofertados por las entidades financieras en sus páginas web.

Precios
Indicios de crecimiento respecto al año anterior, aunque la evolución previsible de los precios de la vivienda vacacional en la zona no variará sustan-
cialmente.

Precio medio en vivienda vacacional en primera línea de playa en la zona más cara:

•	 Vivienda plurifamiliar: Alrededor de 3.500 €/m². Se sitúan en la playa 
de Levante en Benidorm. Viviendas en bloque abierto con urbaniza-
ción comunitaria, de unos 105 m², tres dormitorios, calidades me-
dias-altas y unos quince años de antigüedad.

•	 	Vivienda unifamiliar: Alrededor de 3.500 €/m². Se sitúan en Altea, de 
unos 250 a 300 m², cuatro dormitorios, calidades altas y unos veinte 
años de antigüedad.
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Oferta
Se estima que el stock de obra nueva heredada de la crisis se absorba a largo plazo.
La vivienda que mejor se vende tiene dos o tres dormitorios, con superficie de 80 a 105 m², con urbanización comunitaria, en bloque abierto y calidades 
medias-altas.
La oferta de vivienda vacacional es fundamentalmente de segunda mano, con equilibrio entre compra y alquiler. Benidorm se desmarca claramente 
del resto de las poblaciones al ser un núcleo turístico de primera magnitud. Aquí sí que es más relevante el mercado del alquiler que el de compra.
La tipología habitual en arrendamiento son viviendas de dos o tres dormitorios, con urbanización comunitaria, de unos 80 a 105 m², en bloque abierto 
y calidades medias-altas. 
Las rentas de alquiler vacacional han aumentado respecto al año anterior alrededor del 5%.

Actividad
Se han reactivado algunas promociones que se habían paralizado en la crisis, en Finestrat principalmente. También se han iniciado nuevas promocio-
nes.  
Las localidades de Benidorm, Finestrat y Villajoyosa son las que más destacan por su actividad promotora.
La tipología predominante que se está construyendo o en proyectos en la zona es la vivienda plurifamiliar, de dos o tres dormitorios, con urbanización 
comunitaria, de unos 80 a 105 m², y calidades medias-altas.
Los impulsores suelen ser promotores locales con recursos propios.

Mercado de suelo
El mercado comienza a recuperar su actividad regular. Benidorm sigue teniendo carencia de suelo finalista. Villajoyosa tiene suficiente suelo finalista y 
Finestrat tiene mucho suelo finalista.
Se han detectado incrementos de precio en el suelo principalmente en Benidorm y Finestrat (P.P Balcón de Finestrat).

Demanda
Las compraventas de vivienda vacacional han aumentado en torno al 5%.
Los plazos de venta actuales en las promociones de obra nueva vacacional han mejorado algo respecto al año pasado.
En la zona en general, el comprador de vivienda vacacional es tanto nacional como extranjero, excepto en Benidorm, L’Alfaz del Pi y Altea, que predo-
mina el extranjero con nacionalidades inglesa, rusa y países del Este.

ENTRE CAMPELLO Y SANTA POLA

Municipios que incluye
El Campello, Alicante, Elche, Santa Pola.

Situación general
Todas las poblaciones han mejorado respecto del año pasado.

Precios
Indicios de crecimiento. La evolución de precios en la zona es superior a la registrada el año anterior y es previsible que sigan en aumento.

Precio medio en vivienda vacacional en primera línea de playa en la zona más cara:

•	 Vivienda plurifamiliar: Alrededor de 3.500 €/m². Se sitúan en la playa 
de San Juan. Son viviendas de unos 90-105 m², con dos o tres dormi-
torios, calidades medias-altas y alrededor de 20 años de antigüedad.

•	 Vivienda unifamiliar: Alrededor de 3.500 €/m². Se sitúan en Cabo de 
las Huertas, son viviendas de unos 250 a 300 m², cuatro dormitorios, 
calidades medias-altas y unos veinte años de antigüedad.

Oferta
El stock de obra nueva heredado de la crisis irá desapareciendo a largo plazo.
Conviven al 50% la vivienda vacacional nueva y la usada.
El mercado de alquiler y compra están equilibrados. Las rentas de alquiler vacacional en la zona han aumentado alrededor del 5%.
El producto que tiene mejor salida tanto en el mercado de compra como el de alquiler son las viviendas en bloque con superficie entre 90 y 105 m², 
dos o tres dormitorios y calidades medias-altas.

Actividad
Se ha observado la reactivación en la zona de promociones de vivienda vacacional paralizadas por la crisis. También se han iniciado nuevos proyectos 
de este tipo de viviendas. 

La tipología predominante de oferta de vivienda nueva son viviendas de unos 90 a 105 m², con dos o tres dormitorios y calidades medias-altas. 
Los impulsores de la reactivación de la obra nueva son promotores locales con recursos propios.

Mercado de suelo
El mercado de suelo empieza a recuperar una actividad regular. 
Existe todavía suelo finalista en Alicante (PAU-5), no así en Playa de San Juan o el resto de la zona costera de Alicante está prácticamente colmatado. 
En cuanto a Campello, presenta la problemática de su Plan General de 2011, anulado y en vigor el de 1986 lo que conlleva una tramitación mucho más 
lenta. Santa Pola y Elche todavía tienen suelo finalista, pero quizá con problemas de escasez a medio plazo.
Se ha producido en los últimos meses incrementos en el precio del suelo en todas las zonas y especialmente en Los Arenales (Elche) y PAU-5 (Alicante). 

Fuente: Tinsa
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En Alicante se debe a que se trata de una zona lindando con el mar, pero con buenas comunicaciones, lo que favorece la primera residencia.

Demanda
La compraventa de vivienda vacacional ha aumentado respecto al año anterior y también han mejorado moderadamente los plazos de venta actuales 
en las promociones de obra nueva vacacional.
El comprador de vivienda vacacional es tanto nacional como extranjero. En la zona de Los Arenales (Elche) está más enfocado al mercado internacional.
Los compradores nacionales proceden de Madrid y los internacionales de Países del Este y más recientemente de Rusia.

ENTRE GUARDAMAR DEL SEGURA Y PILAR DE LA HORADADA

Municipios que incluye
Guardamar del Segura, Torrevieja, Orihuela, Pilar de la Horadada.

Situación general
En clara recuperación. La tendencia desde 2014 es al alza de forma constante. Incremento continuado de promoción de obra nueva y mercado de 
alquiler.

Precios
La vivienda vacacional en la zona se encuentra en claro ascenso, con subida superiores al 5%; se mantiene en la línea con lo experimentado el año 
anterior.
Se prevé que los precios aumenten respecto al año anterior, debido al buen ritmo de ventas de obra nueva y ventas sobre plano.

Precio medio en vivienda vacacional en primera línea de playa en la zona más cara:

•	 Vivienda plurifamiliar: 2.500 €/m². Nuevas promociones de vivien-
das, en zonas de urbanización, con zonas comunes de calidad, no 
importa que estén alejadas de la costa, con dos dormitorios, dos ba-
ños. Obra nueva.

•	 Vivienda unifamiliar: 3.000 €/m². Similares características a las co-
mentadas.

Oferta
Prácticamente no existe stock heredado de la crisis. Las promociones paralizadas, incluso en fase de estructura, se han finalizado y vendido. 
Continúa la misma tendencia que el año pasado: se está vendiendo la obra nueva y segunda mano con facilidad. No queda nada cercano a la costa, sí 
en alguna urbanización más alejada, apartamentos de dos dormitorios.
Conviven al cincuenta por ciento la oferta de vivienda vacacional nueva y la de segunda mano.  En Orihuela Costa, no obstante, el número de nuevas 
promociones iniciadas ha sido considerable.
Es menos relevante el mercado del alquiler vacacional en la zona que el de compra. Orihuela Costa es la única localidad que se desmarca con mayor 
actividad de alquiler que el resto.
La oferta de alquiler son viviendas de dos dormitorios y superficies de unos 80 m². Las rentas para vivienda vacacional han aumentado en torno al 5% 
este último año.

Actividad
Se han iniciado nuevos proyectos de vivienda vacacional en la zona. En todas las localidades existen promociones de obra nueva iniciadas. Existe de-
manda en la búsqueda de nuevas parcelas. Destaca la localidad de Orihuela Costa.
La tipología de los nuevos proyectos son apartamentos de dos dormitorios o unifamiliares adosadas de dos o tres dormitorios.
Promotores locales grandes con recursos propios.

Mercado del suelo
Existe demanda de nuevas parcelas. El mercado empieza a recuperar una actividad regular. Existe suelo finalista en todas las zonas para iniciar promo-
ciones. Existe demanda, promotores e inmobiliarias interesadas en suelo para promover.
Ha subido el precio del mercado del suelo en la zona, sobre todo en urbanizaciones, donde se completaron fases iniciales de promociones ya vendidas.

Demanda
La demanda se reparte entre compradores nacionales y extranjeros, aunque en algunas localidades son superiores los últimos; sí es cierto que se ha 
observado este año más protagonismo por parte del comprador nacional.
Se ha apreciado un aumento de belgas para la demanda de obra nueva y aumento de nacional, principalmente en segunda mano, procedentes de 
Madrid.
Este año ha visto la llegada de compradores escandinavos.
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PRECIOS  
COSTA C.VALENCIANA

Valor €/m2 

1trim. 2018
Valor €/m2 

1trim. 2019
% Variación

1trim 2018 - 1trim.2019
Variación desde máximos  

de la década pasada

Alicante Provincia
(costa e interior) 1.146 1.205 5,1% -39,1%

Alfàs del Pi (l') 1.544 1.626 5,3% -33,7%

Alicante, Capital 1.215 1.280 5,3% -34,7%

Altea 1.758 1.712 -2,6% -31,2%

Benidorm 1.658 1.723 3,9% -39,1%

Calpe/Calp 1.598 1.621 1,4% -33,3%

Campello (el) 1.481 1.703 15,0% -17,1%

Dénia 1.373 1.485 8,2% -40,0%

Elche/Elx 866 949 9,6% -45,1%

Guardamar del Segura 1.238 1.305 5,4% -39,6%

Jávea/Xàbia 1.721 1.901 10,5% -23,3%

Pilar de la Horadada 1.243 1.305 5,0% -41,0%

Orihuela (Costa) 1.778 1.851 4,1% -22,7%

Santa Pola 1.345 1.382 2,8% -36,2%

Torrevieja 1.227 1.255 2,3% -43,7%

Villajoyosa/Vila Joiosa (la) 1.173 1.205 2,7% -46,5%

Fuente: TinsaValores medios de vivienda terminada (nueva y usada), vacacional y no vacacional, en el municipio.

COMPRAVENTAS  
COSTA C.VALENCIANA

TOTAL NUEVA USADA

TOTAL 2017 TOTAL 2018 Variación NUEVA 2017 NUEVA 2018 Variación USADA 2017 USADA 2018 Variación

Alicante Provincia
(costa e interior) 40.122 44.050 9,8% 5.007 5.140 2,7% 35.115 38.910 10,8%

Alfàs del Pi (l') 454 505 11,2% 13 45 246,2% 441 460 4,3%

Alicante, Capital 5.796 7.060 21,8% 541 719 32,9% 5.255 6.341 20,7%

Altea 731 633 -13,4% 72 62 -13,9% 659 571 -13,4%

Benidorm 1.855 2.240 20,8% 177 175 -1,1% 1.678 2.065 23,1%

Calpe/Calp 935 1.033 10,5% 76 73 -3,9% 859 960 11,8%

Campello (el) 790 792 0,3% 152 56 -63,2% 638 736 15,4%

Dénia 1.514 1.543 1,9% 56 34 -39,3% 1.458 1.509 3,5%

Elche/Elx 2.519 2.906 15,4% 342 457 33,6% 2.177 2.449 12,5%

Guardamar del Segura 806 900 11,7% 260 262 0,8% 546 638 16,8%

Jávea/Xàbia 984 1.142 16,1% 38 71 86,8% 946 1.071 13,2%

Pilar de la Horadada 1.115 1.165 4,5% 506 525 3,8% 609 640 5,1%

Santa Pola 1.206 1.389 15,2% 48 129 168,8% 1.158 1.260 8,8%

Torrevieja 5.076 5.256 3,5% 668 627 -6,1% 4.408 4.629 5,0%

Villajoyosa/Vila Joiosa (la) 655 755 15,3% 61 84 37,7% 594 671 13,0%

Orihuela 4.292 4.080 -4,9% 1.043 904 -13,3% 3.249 3.176 -2,2%

Fuente: Ministerio de Fomento
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VISADOS DE OBRA NUEVA
COSTA C.VALENCIANA

TOTAL UNIFAMILIAR PLURIFAMILIAR

TOTAL 2017 TOTAL 2018 Variación UNIF 2017 UNIF 2018 Variación PLURI 2017 PLURI 2018 Variación

Alicante Provincia
(costa e interior) 6.182 6.331 2% 1.193 1.328 11% 4.989 5.003 0%

Alfàs del Pi (l') 27 14 -48% 16 10 -38% 11 4 -64%

Alicante, Capital 808 1.076 33% 43 33 -23% 765 1043 36%

Altea 20 60 200% 20 33 65% 0 27 ND

Benidorm 284 48 -83% 4 8 100% 280 40 -86%

Calpe/Calp 113 75 -34% 32 43 34% 81 32 -60%

Campello (el) 180 175 -3% 12 8 -33% 168 167 -1%

Dénia 153 266 74% 25 26 4% 128 240 88%

Elche/Elx 545 239 -56% 21 25 19% 524 214 -59%

Guardamar del Segura 256 492 92% 27 5 -81% 229 487 113%

Jávea/Xàbia 122 115 -6% 62 57 -8% 60 58 -3%

Orihuela 1.150 651 -43% 211 118 -44% 939 531 -43%

Pilar de la Horadada 363 283 -22% 17 21 24% 346 262 -24%

Santa Pola 149 212 42% 1 5 400% 148 207 40%

Torrevieja 632 686 9% 58 60 3% 574 626 9%

Villajoyosa/Vila Joiosa (la) 146 240 64% 2 1 -50% 144 239 66%

Fuente: Subdirección General de Estadísticas del Ministerio de Fomento.  
* Datos disponibles para municipios de más de 10.000 habitantes.




